UCHWALA NR XXXVI11/333/2017
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 1. poz. 446 ze zm.) art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst. jednolity Dz. U. z 2016 .

poz. 1610)

uchwala sie, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej i ustala kryteria wyboru o0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej

kolejnosci.

2. Zasdb mieszkaniowy bedacy w dyspozycji gminy stuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspodlnoty samorzadowej, w szczegdlnosci potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich

dochodach.

§ 2. Zasobem mieszkaniowym zarzadza (administruje) Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej

1 Mieszkaniowej Spotka z 0.0. w Drezdenku, inna osoba fizyczna lub prawna.

§ 3. Zrodtem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych sa lokale mieszkalne odzyskane zruchu ludnosci,

lokale w nowo budowanych domach lub wynajmowane przez gming od innych wtascicieli.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Drezdenka;
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Drezdenko;
4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
5) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 5 ustawy;
6) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 5a ustawy;
7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 6 ustawy;

8) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdb gminy w rozumieniu ustawy;
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9) dochodzie miesigcznym - nalezy przez to rozumie¢ S$redni miesigczny dochdd brutto cztonkow
gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodel, osiggniety w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem, naliczony zgodnie zart.3ust.314 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych;

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Prezesa

Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

11) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu

mieszkalnym,;

12) cztonkach wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie gminy
z zamiarem stalego pobytu - centralizujagce swoje potrzeby zyciowe iprowadzace na tym terenie
gospodarstwo domowe, ktoére moze by¢ wykazywane w szczegdlnosci: zaswiadczeniami, poswiadczeniami

lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajgcymi zamiar statlego pobytu na terenie gminy, w tym:

a) zameldowaniem na pobyt staly w granicach administracyjnych gminy,
b) zatrudnieniem w granicach administracyjnych gminy,

c)a wprzypadku osob bezdomnych zaswiadczeniem lub innymi odpowiednimi dokumentami
potwierdzajgcymi staty pobyt na terenie gminy.

Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres najmu

§ 5. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktore spelniajg tacznie nastepujace

warunki:
1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowe;j,

2) nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a w przypadku zamieszkiwania z osobami bliskimi
tj. rodzicami lub dzieémi, gdy powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jedng osobg uprawniong do

zamieszkiwania spetnia kryterium zageszczenia,
3) spetniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca
faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania jest wlascicielem

lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czg¢séci i moze go uzywac.

Rozdzial 3.
Przedmiotowy zakres najmu

§ 6. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne w tym:
1) lokale zamienne;
2) lokale na czas nieoznaczony;
3) lokale socjalne;

4) lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysztego najemcy lub powstate w wyniku

adaptacji powierzchni niemieszkalnych;
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5) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?2.

2. Umowa najmu lokalu, o ktérych mowa jest w § 6 ust.1, z wyjatkiem lokalu socjalnego zawierana jest na
czas nieoznaczony.
Rozdzial 4.
Kryterium zageszczenia
§ 7. Osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego, winny spetnia¢ nastgpujgce warunki wynikajgce

Z zaggszczenia:

1) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu nie przekracza

5m?, w przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego;

2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe faktycznie zamieszkujacg w lokalu nie moze
przekroczy¢ powierzchni wymienionej w pkt 1 o wiecej niz 30%, czyli 6,5m2, w przypadku ubiegania sie
o przydziat lokalu komunalnego.
Rozdzial 5.
Kryteria dochodowe

§ 8. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu winny spetiac¢ nastgpujace kryteria dochodowe:

1) w przypadku uméw najmu lokali socjalnych dochdd nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej emerytury na

osobg w gospodarstwie wieloosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) w przypadku umow zawieranych na czas nieoznaczony dochdd nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym i 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdzial 6.
Obnizki czynszu
§ 9. 1. W mieszkaniowym zasobie z wytgczeniem lokali socjalnych od ustalonej stawki czynszu moga by¢
stosowane obnizki, ktérych kwota bedzie zrdéznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa

domowego najemcy zgodnie z progami okreslonymi w ust. 3.

2. Ustalona stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,

w przypadku przyznania, nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal wynajmowany jako socjalny.

3. Ksztaltowanie si¢ obnizek dochodowych:

1) Dochéd na cztonka w domowym gospodarstwie wieloosobowym:
a) do 50% najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki - 50%
b) powyzej 50% do 60 % najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki - 40%
¢) powyzej 60% do 80% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki -30%
d) powyzej 80% do 100% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki -20%

2) Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym:
a) do 80% najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki - 50%
b) powyzej 80% do 100 % najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki - 40%
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c¢) powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki -30%
d) powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki -20%
4. Ustalona stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki obowigzuje przez okres 12 miesiecy.
Rozdzial 7.
Lokale zamienne

§ 10. 1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom lokali, w przypadku:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do rozbiorki,

2) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji oraz wykwaterowania

ze wzgledu na inne cele i inwestycje,

3) uznania lokalu za nienadajacy si¢ na staty pobyt ludzi, jezeli stan techniczny nie wynika z niewlasciwego

uzytkowania,
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

5) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, w ktorej znajduja sig

lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu.
2. Umowy najmu lokalu zamiennego zawierane sa w pierwszej kolejnosci z najemcami:

1) zamieszkujacymi w budynkach, w ktoérych w trybie o panstwowym nadzorze budowlanym stwierdzony

zostal stan zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow,

2) pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru i majacymi prawo do lokalu

zamiennego,
3) pozbawionymi mieszkan z tytutu realizacji inwestycji priorytetowych.

3. Umowe najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ znajemcg lub matzonkami, jezeli tytut prawny do
dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwat obojgu malzonkom, jezeli zadnemu z nich nie przystuguje tytul
prawny do innego lokalu. Prawo do zamieszkiwania wraz z najemcg w lokalu zamiennym majg: matzonek oraz
osoby wspodlnie znim zameldowane oraz stale zamieszkujace igospodarujace, ktére swoje prawa do

zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

4. Lokale zamienne wynajmowane s3 osobom, o ktorych mowa wust. 1, bez wzgledu na wysokos¢

dochodu ich gospodarstwa domowego.

5. Dopuszczalne jest zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego o wigkszej powierzchni uzytkowej i o
wickszej liczbie pokoi niz w lokalu dotychczas zajmowanym. Wskazanie lokalu moze nastapi¢ po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Warunkiem jest wykonanie remontu wskazanego lokalu

przez przysztego najemcg z mozliwoscia otrzymania zwrotu w czynszu poniesionych naktadéw koniecznych.

6. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego, Gmina
z chwila dysponowania wolnym lokalem spetniajacym kryteria lokalu zamiennego wystawia skierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego. Odmowa zasiedlenia lokalu zamiennego skutkuje podjeciem

dziatan wynikajacych z ustawy.
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Rozdzial 8.
Lokale na czas nieoznaczony

§ 11. Umowa najmu na czas nieoznaczony lokalu moze by¢ zawarta z osobami:
1) ktore spetniaja tacznie warunki okreslone w § 5 ust. 1 oraz § 7 pkt 21 § 8 pkt 2,
2) ktorym przystuguje lokal zamienny,

3) ktore nie otrzymaly zgody na przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres roczny
z uwagi na przekroczenie kryterium dochodowego, obowiazujacego przy zawieraniu umow najmu lokali
socjalnych zgodnie z § 8 pkt 1 i jednoczes$nie spetniajg kryterium dochodowe uprawniajagce do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony zgodnie z § 8 pkt 2. Zgode¢ taka moze wyrazi¢ Burmistrz na wniosek
osoby zainteresowanej, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] pod
warunkiem nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu przez zadnego z czlonkow prowadzacych

wspolne gospodarstwo domowe z osobg wnioskujaca,

4) w przypadku przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej

znajduja si¢ lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu.

Rozdzial 9.
Lokale socjalne

§ 12. 1. Gmina tworzy baze¢ lokali socjalnych. Przeznacza na ten cel lokale o obnizonym standardzie,
sktadajace si¢ z izby lub zespotu izb, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi mogg stuzy¢ zaspokojeniu

potrzeb mieszkaniowych, a w szczegolnosci lokale:
1) usytuowane na wspolnym przedpokoju,
2) z pomieszczeniem w.c. usytuowanym poza lokalem lub poza budynkiem,
3) nie posiadajace instalacji wodnej i kanalizacyjnej,
4) potozone w suterynie.
2. Burmistrz prowadzi ewidencje lokali socjalnych.

3. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sg na okres jednego roku z mozliwoscig przedtuzenia na

nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

4. Burmistrz po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze wyrazi¢ zgod¢ na
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktora nie ztozyta w terminie wniosku o przedtuzenie umowy

najmu zajmowanego lokalu socjalnego a nadal spetia kryteria.
5. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sg z osobami:
1) eksmitowanymi na mocy wyroku sadu, ktérym sad przyznat uprawnienia do lokalu socjalnego;

2) pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzen losowych (pozar, powddz), ktore nie maja prawa do lokalu

zamiennego;

3) zamieszkujacymi z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad rodzing, badz zmuszonymi

do opuszczenia mieszkania z uwagi na powyzszy fakt.
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§ 13. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego znajemca wobec,
ktorego zostala orzeczona eksmisja z nadaniem uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego, jezeli standard

zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

Rozdzial 10.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny w przypadku:

1) jezeli najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal, w ktorym wystepuje nadwyzka stanowigca co
najmniej jeden pokdj;

2) na mniejsze metrazowo przy jednoczesnym zachowaniu ilo$ci pokoi;

3) gdy za zamiang przemawiajg wzgledy zdrowotne potwierdzone orzeczeniem lekarskim, wymagajace
dostosowania mieszkania do potrzeb 0so6b ze schorzeniem narzadu ruchu lub trwalg chorobg wymagajaca

odrebnego pomieszczenia.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ jest brak zaleglo$ci czynszowych iinnych optat za

uzytkowanie lokalu oraz przekazanie lokalu w stanie umozliwiajgcym jego natychmiastowe zasiedlenie.
§ 15. Gmina wyraza zgode na zamian¢ pomig¢dzy najemcami lokali:

1) nalezacych do zasobu gminnego lub gdy jeden z lokali nie nalezy do zasobu gminy (np. lokal spétdzielczy,
wlasnosciowy) z obowigzkiem zachowania minimum 5m? powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedna

osobg uprawniong oraz gwarantujagcymi pokrycie kosztow eksploatacji lokalu komunalnego;

2) o niskim standardzie na lokal o wyzszym standardzie, jezeli najemca gwarantuje ptatno$¢ czynszu oraz
o wyzszym standardzie na lokal o nizszym standardzie z uwagi na brak $rodkow na pokrycie kosztow

zwigzanych z utrzymaniem mieszkania;
3) socjalnych tylko na lokale socjalne.
§ 16. Gmina odmawia zezwolenia na dokonanie zamiany jezeli:

1) w nastgpstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego

przypadatoby mniej niz Sm? powierzchni mieszkalnej;

2) najemca lub jego matzonek posiada tytul prawny do zajmowania wigcej niz jednego lokalu (domu)

mieszkalnego;

3) najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optata naleznosci z tytutu

czynszu najmu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu powyzej 3 miesiecy.
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Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17. 1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostania w nim 0s6b zamieszkujacych
dotychczas wspodlnie z najemca, jezeli pozostaty jego petnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice oraz
rodzenstwo, a okres wspolnego zamieszkiwania wynosil co najmniej 5 lat i nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu (w przypadku malzenstw zadne z matzonkéw) - nalezy wydaé skierowanie do zawarcia umowy

najmu na ten lokal, w przypadku:

1) braku mozliwosci przekwaterowania pozostawionych osob do lokalu uzyskanego przez dotychczasowego

najemce, gdyz najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu, w ktérym zamieszkat,

2) gdyby przekwaterowanie pozostawionych osob do lokalu uzyskanego przez najemce spowodowato

pogorszenie warunkow mieszkaniowych tj. przypadatoby ponizej Sm? powierzchni mieszkalnej na osobe.

2. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu jezeli powierzchnia mieszkalna (pokoi)
w lokalu opuszczonym przez najemce w przypadku pozostania osoby samotnej przekroczy 20m?,a rodziny
wieloosobowej 10m? na osobg. W tym przypadku nalezy wydaé skierowanie do zawarcia umowy najmu na

lokal zamienny.

3. Jezeli dotychczasowy najemca lokalu zalegal z zaptata czynszu lub innymi oplatami za uzywanie lokalu,
osoby ubiegajace si¢ o ustalenie stosunku najmu do lokalu mieszkalnego wchodza w najem pod warunkiem

jednorazowej splaty zaleglosci.

4. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce ibraku przestanek do wskazania lokalu zamiennego, wynajmujacy wzywa te

osoby do opuszczenia i oproznienia lokalu wyznaczajgc miesigczny termin.
5. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wynajmujacy wszczyna postgpowanie sagdowe.

§ 18. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, anie wstapily wnajem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sa do opuszczenia, opréznienia lokalu i przekazania go

wynajmujacemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wynajmujacy moze w szczeg6lnych przypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i oproznienia lokalu

0 ktorym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesigcy.

3. Burmistrz, po zasig¢gnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie
umowy najmu lokalu z wnukami najemcy, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli
faktycznie zamieszkiwaly w tym lokalu, zgodnie z potwierdzeniem wynajmujacego przez okres co najmniej

5 lat przed $miercig najemcy i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.

4. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysoko$ci okre$lonej w art. 18 ust. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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5. Po bezskutecznym uplywie terminow okre$lonych wust. 112 wynajmujacy wszczyna postgpowanie

sadowe o eksmisje¢.

6. Ustala si¢ okres 30 dni od daty zgonu najemcy na przekazanie lokalu przez osoby bliskie do dyspozycji
wynajmujacego, jezeli najemca zamieszkiwat samotnie.
Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu
§ 19. 1. Najemcy lokali niesamodzielnych, zuzywalno$cia wspdlnych pomieszczen w przypadkach
uzasadnionych wzgledami spoteczno - gospodarczymi izasadami racjonalnej gospodarki, moga wystapic

z wnioskiem o:

1) zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemcg czgsci lokalu, jezeli w zajmowanym dotychczas
lokalu powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na jedna osob¢ wynosi mniej niz 10m?a okres
wspoOlnego zamieszkiwania o0sO6b prowadzacych gospodarstwo domowe, zgodnie z potwierdzeniem
wynajmujacego, wynosit co najmniej 5lat ipod warunkiem nieposiadania zadluzenia czynszowego

1 innych optat obcigzajacych najemce,

2) trwale wydzielenie wynajmowanych przez siebie czesci, jezeli bedzie skutkowato to powstaniem lokalu

samodzielnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. Koszty remontu przytaczenia zwolnionego lokalu lub jego czesci - pokrywa najemca, ktory wnioskowat

o dodatkowa powierzchnie.

3. Najemcy lokalu potozonego w lokalu wspdlnym, w ktorym pozostata czgs¢ lokalu zostata zwolniona,

Gmina moze wskaza¢ inny samodzielny lokal.
§ 20. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode¢ na zawarcie umowy najmu z osobami:

1) ktore utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub
prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty

tytutu prawnego ustaty,

2) ktére po pozbawieniu tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowaly w calosci zalegtosc

w opfatach.

2. Wyrazenie zgody w stosunku do o0s6b wymienionych wust. 1 pkt 1 nastepuje pod warunkiem
nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu, aw przypadku malzonkéw jezeli Zzadnemu znich
nie przystuguje taki tytul, zjednoczesnym zachowaniem kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej
uchwale i po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 13.
Zasady wyrazania zgody na podnajem albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czeSci
§ 21. 1. Umowa podnajmu lokalu w calo$ci lub cze¢$ci przez najemce albo oddanie przez niego lokalu

w bezptatne uzywanie osobom trzecim wymaga zgody Burmistrza, wyrazonej na pismie.
2. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu nast¢puje w przypadku udokumentowania:

1) pracy poza miejscem stalego zameldowania,

Id: DCOF1D6C-19D5-443D-AC48-14A61 AAF66C8. Podpisany Strona 8



2) pobytu w zaktadach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesiecy (za wyjatkiem DPS),
3) pobytu w zaktadzie karnym powyzej 6 miesigcy.

3. Umowa moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dtuzszy niz 1 rok, ale nie czgSciej niz dwukrotnie

w stosunku do tego samego lokalu.

4. Oddanie lokalu lub jego czesci do uzywania bez zgody stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy
najmu.
Rozdzial 14.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?>
§ 22. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ wynajmowane
w drodze przetargu lub oddane w najem rodzinie gwarantujacej platno$¢ czynszu, umieszczonej na liscie

przydziatu lokali na czas nicoznaczony lub oczekujacej na lokal zamienny.

2. W przypadku braku mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego powyzej 80m? w sposéb okreslony
w ust. 1, dopuszcza si¢ dokonanie podziatu lokalu na dwa lub wigcej lokali i wynajecie ich na zasadach

okreslonych w niniejszej uchwale lub wynajecia go w drodze licytacji.

3. Zasady organizowania i przeprowadzania licytacji oraz regulamin licytacji ustali Burmistrz w drodze

zarzadzenia.

4. Stawka wywotawcza czynszu nie moze by¢ nizsza niz obowigzujaca w dniu ogloszenia licytacji
maksymalna stawka czynszu obowiazujaca za najem lokali - niezaleznie od: polozenia budynku, potozenia
lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, ogdélnego
stanu technicznego budynku.

Rozdzial 15.

Tryb postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy oraz najmu lokali powstalych w drodze adaptacji

§ 23. 1. Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen i stronie
internetowej urzedu informacji o lokalach, ktére zgodnie z opinia wynajmujacego wymagaja wykonania
remontu kapitalnego, okreslajac: strukture¢ lokalu, zakres prac remontowych, szacunkowy koszt remontu,

terminie sktadania oferty.

2. Lokale te mogg by¢ wynajmowane osobom oczekujacym na lokale zamienne i umieszczonym na liscie
przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, jezeli wyrazg one wolg¢ wykonania remontu na koszt

wlasny bez mozliwosci refundowania poniesionych kosztéw remontu.

3. Decyzje o wyborze osob, ktorym wskazane zostang te lokale kazdorazowo podejmuje Burmistrz , po
uprzednim zweryfikowaniu ztozonych ofert, uwzgledniajgc: okres zabiegania o przydziat mieszkania, pozycje

wniosku na liscie przydziatu, liczebno$¢ rodziny, warunki mieszkaniowe i zdrowotne.

4. Osoba, ktora uzyskata pozytywna decyzje zobowiazana jest do przeprowadzenia remontu na warunkach

okreslonych w umowie zawartej z wynajmujgcym.
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5. Skierowanie do zawarcia umowy najmu zostanie wydane po zakonczeniu remontu i przedtozeniu

zawiadomienia o zakonczeniu robot.

§ 24. 1. W budynkach stanowiacych 100% wtlasnosci gminy przeznacza si¢ pomieszczenia niemieszkalne
stuzace mieszkancom do uzytku wspdlnego do nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, adaptacji w celu

utworzenia badz powiekszenia lokali mieszkalnych przeprowadzonych na koszt wlasny.

2. Najemca lokalu o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie zostaty
zaspokojone, a w szczeg6lnosci nie posiada tytutlu prawnego do lokalu mieszkalnego, a takze w przypadku
polepszenia warunkow mieszkaniowych, w szczegdlnosci wystgpowania ponizej Sm? powierzchni mieszkalnej
przypadajacej na jedng osobe¢ uprawniong do zamieszkiwania.

Rozdzial 16.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali socjalnych i na czas nieoznaczony oraz
sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 25. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu gminnego nalezy pobiera¢ i sktada¢ w okresie
od dnia 2 stycznia do dnia 30 wrze$nia kazdego roku kalendarzowego. Ztozone wnioski podlegaja rozpatrzeniu

w IV kwartale danego roku.

2. Procedura zmierzajgca do zawarcia umowy najmu lokalu nalezagcego do mieszkaniowego zasobu gminy
rozpoczyna si¢ od zlozenia w urzgdzie wypelionego ipotwierdzonego przez wiasciwe organy/instytucje

wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego/socjalnego, do ktorego dotacza sie:
1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie,

2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochoddéw w okresie ostatnich 3 pelnych miesigcy

poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

3) w przypadku posiadania, orzeczenie o niepetnosprawnosci wraz z dokumentacjg medyczng okreslajaca typ

schorzenia, gdy stan zdrowia ma znaczenie dla sprawy mieszkaniowej,

4)w zaleznosci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy: prawomocne orzeczenia sadow
w przedmiocie rozwodu, separacji malzonkéw, podzialu majatku wspdlnego malzonkow, wiadzy
rodzicielskiej nad matoletnimi dzie¢mi, stosowania przemocy w rodzinie oraz inne dokumenty wydane

przez organy/instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny podany przez wnioskodawce we wniosku,

5) prawomocne orzeczenie sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku, gdy

nakaz dotyczy wnioskodawcy, badz ktorejkolwiek z osob objetych wnioskiem,

6) w przypadku osoby nieposiadajacej zameldowania na pobyt staly - potwierdzenie wymeldowania

z ostatniego miejsca pobytu statego wystawione przez wilasciwy urzad gminy,

7) w przypadku braku zameldowania na terenie gminy - dokumenty potwierdzajace, iz centrum zyciowe

wnioskodawcy znajduje si¢ na terenie gminy.

8) zgoda na gromadzenie, przetwarzanie oraz podanie do publicznej wiadomosci danych osobowych
niezbednych do realizacji zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wlasciwemu referatowi;

zgoda na pozyskiwanie informacji od innych organow i instytucji niezbednych do dokonania prawidtowej
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oceny sytuacji zyciowej wnioskodawcy oraz oséb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania, a takze zgoda
na przeprowadzenie wizji lokalnej w miejscu zameldowania/zamieszkiwania wnioskodawcy oraz 0sob

zgtoszonych do wspolnego zamieszkania,

9) brak wyrazenia zgody na przeprowadzenie kontroli warunkdéw zamieszkiwania lub uniemozliwienie przez
wnioskodawce dokonania wizji, a takze nieuzasadniona odmowa ztozenia przez wnioskodawce podpisu na
protokole sporzadzonym podczas wizji - sa réwnoznaczne zrezygnacja z ubiegania si¢ 0 pomoc

mieszkaniowg gminy.

3. Zlozone wnioski wraz z kompletem dokumentacji podlegaja wstgpnej weryfikacji przez pracownika

wlasciwego referatu a nastgpnie sg kierowane do zaopiniowania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
4. Weryfikacja ztozonych wnioskow nastepuje w oparciu o kryteria okreslone w niniejszej uchwate.

5. Przy kwalifikowaniu wniosku do zawarcia umowy najmu uwzglgdnia si¢ dodatkowa powierzchnig
mieszkalng w wysokosci 10m?,gdy wnioskodawca lub cztonek jego rodziny zabiegajacy wraz z nim o zawarcie
umowy najmu, porusza si¢ na wozku inwalidzkim, dotknigty jest choroba nowotworowa, porazeniem

moézgowym lub jest po transplantacji organow.

6. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz, ktory okresla jej zakres dziatania i regulamin
pracy.

7. Listy o0sob irodzin zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu sporzadza si¢ w miesigcu grudniu
kazdego roku kalendarzowego na rok nastgpny, odrgbnie dla lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych oraz lokali zamiennych. Burmistrz podaje listy przydziatu do publicznej wiadomosci w okresie od

dnia 15 stycznia do 15 lutego roku nastgpnego poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu.

8. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzan gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich os6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilo$ci uzyskanych wolnych lokali. Osoby,
rodziny ktore nie otrzymaja skierowania do zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym podlegaja
ponownej weryfikacji przy sporzadzaniu list przydzialu na nastepny rok. W przypadku przekroczenia normy

dochodu wnioskodawca zostaje skreslony z rocznej listy przydziahu.

9. Wskazanie lokalu nastgpuje wedtug kolejnosci 0sdb umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu

rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny.

10. Wnioskodawcy ujeci na listach przydziatu, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu
zobowigzani sg do ponownego udokumentowania faktu spetiania kryterium dochodu i niezaspokojonych

potrzeb mieszkaniowych.

11. Umowy najmu zawierane sg przez gming na podstawie pisemnego wskazania najemcy wystawionego

przez Burmistrza.

12. Zawarcie umowy najmu poprzedzone jest umieszczeniem na rocznej liScie zaopiniowanej przez

Spoteczng Komisje Mieszkaniows.
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13. Nieprzyjecie dwoch ofert lokali przez osoby umieszczone na liScie, powoduje skreslenie tych oséb

z listy przydziatu przez Burmistrza.
14. Wnioski 0s6b, rodzin umieszczonych na listach podlegaja sprawdzeniu:
1) po ztozeniu wniosku o najem mieszkania,
2) przed zawarciem umowy najmu.

15. Sprawdzanie spetniania warunkow moze tez by¢ dokonywane przez caly okres oczekiwania, liczac od

chwili zakwalifikowania na list¢ oczekujacych do zawarcia umowy najmu.

16. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow 0soOb, rodzin z listy przydziatu lokali socjalnych na liste
przydziatu lokali na czas nieoznaczony iodwrotnie, jezeli sytuacja finansowa uleglta zmianie a pozostale

uwarunkowania nie zmienity si¢. Przekwalifikowanie wymaga opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

17. Wnioskodawcy sa zobowigzani do poinformowania wlasciwego referatu o kazdej zmianie dotyczacej:
adresu zamieszkania, sytuacji mieszkaniowej, sytuacji finansowej. W razie zaniedbania obowiagzku, o ktorym

mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystang na ostatni podany adres uwaza si¢ za dorgczona.

18. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i finansowej (materialnej) a takze nieusprawiedliwiony brak
aktualizacji wniosku w zakresie wymaganym uchwatlg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje

odstgpieniem od realizacji wniosku.

19. Nieusprawiedliwiony brak reakcji na prawidtowo dorgczone wezwanie do stawienia si¢ osobiScie
w siedzibie urzedu w celu ztozenia wyjasnien lub dostarczenia dokumentéw niezbednych do stwierdzenia
spetniania kryteriow okreslonych niniejszg uchwalg - uwaza si¢ za rezygnacje¢ z ubiegania si¢ o zawarcie

umowy najmu.

§ 26. Osoby wynajmujace lokale mieszkalne optacaja czynsz z tytulu najmu, okre$lony Zarzadzeniem

Burmistrza oraz optaty okre§lone w art. 7, 8 i 9 ustawy.

Rozdzial 17.
Przepisy koncowe

§ 27. Ztozone wczesniej wnioski o przydziat mieszkan - przyjete do realizacji oraz listy osob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu, a sporzadzone przed wejsciem w zycie uchwaty zachowujg wazno$¢ i podlegaja

realizacji zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.
§ 28. Traci moc:

1) Uchwata Nr LIII/366/10 Rady Miejskiej w Drezdenku zdnia 24 czerwca 2010r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasabu Gminy Drezdenko,

2) Uchwata Nr XXXVII/313/2013 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty w w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasabu Gminy Drezdenko,
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3) Uchwata Nr LIII/411/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 4 lipca 2014 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasabu Gminy

Drezdenko.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Drezdenko zostal sporzadzony na podstawie art. 21ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.
U. z2016 1. poz. 1610).

W projekcie uchwaly zostaty okreslone zasady i warunki najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, zamiana lokali, okreslone zostaly kryteria jakie osoba ubiegajaca si¢ o
najem lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego musi speiniaé, a takze zasady i warunki oraz sposob
oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? , a takze ustalono
pierwszenstwo do zawarcia umow najmu na lokale mieszkalne i lokale socjalne z zasobu mieszkaniowego
Gminy Drezdenko.

Obecny projekt uchwaly zawiera uregulowania wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej ustawy, dostosowujac
jej postanowienia do aktualnych potrzeb gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drezdenko.
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